Lantmaterimyndigheten

Umea kommun

Underrattelse

Sida 1

om avslutad forrattning

2023-02-23

Arendenummer

AC196710

Foérrattningslantmatare

Lars-Jonas Kaddik

Arende

Anlaggningsforréattning avseende omprovning av Barnstenen ga:1

Kommun: Umeé Lan: Visterbotten

Foérrattningsbeslut

Férrattnings-
handlingar

Tidpunkt for
registrering

Aktmottagare

Overklagande

Information pa
Internet

Forréattningen har avslutats den 23 februari 2023.

Kopior av beskrivning och protokoll bifogas. De fullstandiga
forrattningshandlingarna finns pa myndighetens kontor.

Under forutsattning att inget forrattningsbeslut 6verklagas kommer
resultatet av forrattningen att registreras i fastighetsregistret. Detta
sker tidigast den 29 mars.

Kopia av de slutliga forrattningshandlingarna (akten) kommer att
skickas till Barnstenens Samfillighetsférening nér drendet &r infort i
fastighetsregistret.

Den som &dr missnojd med Lantméterimyndighetens beslut eller atgard
kan o6verklaga dessa genom att en skrivelse lamnas eller skickas till:

Lantmaterimyndigheten
Umea kommun
Skolgatan 31 A

901 84 Umea

Mark- och miljodomstolen behandlar sedan 6verklagandet.

Skrivelsen mdste ha kommit in till Lantmédterimyndigheten inom fyra
veckor fran avslutningsdagen, d.v.s. senast den 23 mars 2023.
Kommer skrivelsen in for sent kan 6verklagandet inte behandlas.

Ange att ni 6verklagar och vilket beslut eller vilken atgérd ni
overklagar. Anteckna forrattningens drendenummer AC196710 och
redogor for vad ni anser skall &ndras och varfor.

Information om drendet publiceras lI6pande i Lantmiteriets e-tjanst for
lantmateriforrattningar. Duloggar in med anvéandaruppgifter som du
bestéller fran Lantmadteriet. Lds mer pa
www.lantmateriet.se/lantmateriforrattningar

Lantméaterimyndigheten Umed kommun Skolgatan 31 A 901 84 Umed

Bestk: Stadshuset Telefon vaxel: 090-16 10 00 Internet: umea.se/lantmaterimyndigheten

Telefon direkt: 090-16 13 01 E-post: larsjonas.kaddik@umea.se



Lantmaterimyndigheten
Umea kommun

Aktbilaga BE1
Sida 1
Akt 2480K-2022/165

Beskrivning
2023-02-23
Arendenummer
AC196710
Arende Omprovning av Barnstenen ga:1
Kommun: Umea Lan: Visterbotten
Gemensambhets- Barnstenen Ga:1
anlaggning .
Andamal: Undercentral for fjarrvarme, garage, parkering, lekplatser,
plantering, gronomrdden, va-ledningar, el - och telekablar mm
Gemensamhets-

anlaggningens
- o e
andamal, lage,
storlek m.m.

Deltagande
fastigheter

Beslut om andelstal

Upplatet utrymme

Gemensamhetsanldggningen utokas att &ven innefatta foljande tillagg
till 1a respektive 1d & 1e i foregdende anldggningsbeslut fran
2012-12-14 (laga kraftvunnet 2013-01-21) i akt 2480K-12/202:

e Undermatare for virme i respektive bostad samt dven i garage
om behovet uppstar.

¢ Undermatare for tappkallvatten och tappvarmvatten i
respektive bostad.

Fastigheter som deltar i gemensamhetsanldggningen dr de sjuttionio
bostadsfastigheterna Barnstenen 1-79.

Deltagande fastigheter utgor en anldggningssamfillighet, d.v.s. en
samfdllighet som ska utfora anldggningen och ansvara for dess drift.

Not: Deltagande fastigheter forblir detsamma som tidigare beslut.

Kostnader for hela gemensamhetsanldggningens utférande och drift,
med undantag for driftskostnader for tappkallvatten, tappvarmvatten
och viarme i bostdderna, skall fordelas mellan deltagande fastigheter
pa foljande sitt:

Fastighet Andelstal i utférande och drift

Béarnstenen 1-79 1 (en) andel vardera

Totalt: 79 andelar

Driftskostnader for tappkallvatten, tappvarmvatten och viarme i
bostdderna ska fordelas efter uppmaitt forbrukning.

Upplételse av utrymme inbegriper jamval ratt for
anldggningssamfilligheten att tilltrada utrymme for anldggningens
tillsyn, underhall och drift samt skyldighet fér densamma att arbete
ddrmed utféres med minsta mojliga intrang och oldagenhet for
fastighetsdgaren. Fastighetsdgare far ej utan
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anldaggningssamfillighetens horande vidtaga atgarder eller utfora
anldggning som inverkar pa tillsyn, underhall och drift av
gemensamhetsanldggningen.

Till forman for: Anldggningssamfilligheten.

Belastar: Fastigheter som deltar i gemensamhetsanldggningen samt
Barnstenen 80 (endast belastad fastighet).

Undermitare i bostiderna ska vara installerade senast 2 ar efter det att
anldggningsbeslutet och ersittningsbeslutet vunnit laga kraft.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Lars-Jonas Kaddik
r
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Umea kommun Akt 2480K-2022/165
Protokoll
2022-12-16
Arendenummer
AC196710
Forrattningslantmatare
Lars-Jonas Kaddik
Arende Omprévning av Barnstenen ga:1
Kommun: Umea Lan: Visterbotten
Handlaggning Med sammantrdde den 16 december 2022, i moteslokal Forvaltaren i
Umea Stadshus.
Sokande och Se sakdgarforteckning, aktbilaga SAT.
sakagare
Yrkande Se ansokan aktbilaga Al.
Redogorelse Forrattningslantmétaren Lars-Jonas Kaddik (flm) hélsar alla vilkomna

och startar ssmmantréddet f6r omprovning av Barnstenen ga:1.
Sammantradet sker i ssmmantradeslokal Forvaltaren med stod av
PowerPoint-bildspel.

Flm presenterar dagordningen:
o Kallelse, delgivning, ndrvarolista och fullmakter

e Lantmaéterimyndigheten, lantmétarens roll och vad en
gemensamhetsanldggning ar

e Ansokan i aktuellt drende, befintligt beslut for Barnstenen ga:1
och de foreslagna forandringarna

e Fragor, funderingar invandningar?
e Beslut som fattas i forrdttningen
Ingen av deltagarna har synpunkter pa dagordningen.

Kallelse, delgivning, nirvaro, fullmakter

Samtliga 140 deldgare i gemensamhetsanldggningen Barnstenen ga:1,
dvs fastighetsdgare till bostadsfastigheterna Barnstenen 1 - 79 &r
kallade till ssammantradet. Cirka 120 personer av dessa har lamnat
fullmakt till Thomas S6dermark som foretrdder fastighetsédgarna i
lantméteriforrattningen. Dessa 120 har inte fatt ndgon kallelse postat
till sig. Thomas sédger att han har skickat vidare informationen i
kallelsen och 6vriga dokument med epost till samtliga
fullmaktsgivare. Sedan kallelsen gick ut sa har tva fullmakter
aterkallats. Personerna som aterkallat deltar nu pa sammantradet.

Flm informerar att samtliga 20 fastighetsdgare som kallelsen postats
till inte har skickat tillbaks delgivningskvitton men dessa har via epost
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samt fem via telefon angett att de tagit del av kallelsen och
handlingarna.

Flm skickar runt en nédrvarolista i sammantrddeslokalen samt fragar
om ndgon har synpunkter pa kallelse, delgivning eller fullmakter.

Gunnar Firell anser att detta inte gatt rétt till och kdnner sig lurad.
Han kontaktades av Thomas som beréttade att
lantméteriforrattningen blir billigare om Gunnar skulle skriva pa en
fullmakt. Né&r han senare forstod att Thomas skulle fora hans talan pa
sammantrddet dterkallade han fullmakten for att sjdlv ga pa
sammantrddet. Han anser att styrelsen i samféllighetsforeningen
torsoker forcera igenom omprovningen medan det finns majoritet fran
senaste arsstimman. Andreas Lind anser ocksd att detta inte gatt ratt
till d& det var sd pass fa deltagare vid omrostningen pa senaste
arsstimma. Om samtliga deldgare i gemensamhetsanldggningen
deltagit skulle endast drygt 40% rostat for.

Flm besvarar synpunkterna med att syftet med fullmakter &r just att
nagon annan foretrader en sjédlv och att flm maste kunna lita pd att de
som valt att lamna fullmakt vet vad detta innebér. I denna forréttning
dr det organisatoriskt bra att fullmakter anvands da sammantréades
kan hallas vid ett tillfdlle i en lokal. Gédllande majoritet vid drsstimma
kan man inte styra medlemmarnas deltagande och engagemang i en
samfdllighetsforening. Samtliga deldgare hade mojlighet att delta for
att rosta men fler fastighetsdgare deltog inte pd stimman. Beslutet pa
arsstimman togs med majoritet.

Gunnar FEirell anser att det inte &r mojligt att Thomas ska kunna sitta
pa 120 fullmakter da foreningen har regler pa att det &r hogst en
fullmakt som giller och det dr inom egna hushallet. Thomas besvara
detta med att reglerna som Gunnar syftar pa inte géller for
fastighetsédgare som deltar i en lantmaéteriforrattning. Flm instdimmer
om detta.

Fullmakter ldmnas in till flm frdn sammantrdadesdeltagarna.

Allmiént om Lantmiterimyndigheten och gemensamhetsanliggningar

FIm presenterar kort om lantméterimyndigheten och vad
lantmétarens roll dr i lantmaéteriforrattningar. Vidare gar flm igenom
vad en gemensamhetsanldggning &r, fordelarna med dessa, vilken
provning som kravs for att bilda och omprova dessa samt hur de
skapas genom de olika besluten som lantmaétaren tar och att dessa kan
overklagas inom fyra veckor till mark och miljodomstolen.

Aktuell ansokan, befintligt beslut och foreslagna forindringar

Flm presenterar vidare att ansokan om lantmaéteriforrattning for
omprovning av Barnstenen ga:1 inkom till lantméterimyndigheten
under december 2019. Behorigheten for styrelsen att anséka kom fran



Lantmaterimyndigheten 2022-12-16 Aktbilaga PR1
Umed kommun Sida 3
AC196710 Akt 2480K-2022/165

samfdllighetsforeningens extrastimma samma ménad. I ansékan
angavs: Omprovning av Barnstenen ga:1 vad avser andelstalen for att
minska forbrukning av vatten och varme. FIm pdborjade forrattningen
nu i oktober 2022. Anledningen till att det tagit ndstan tre ar fran att
ansokan inkom till att myndigheten paborjade forrattningen &r att det
toreligger kotid pa denna typ av forréttning hos
lantméterimyndigheten.

Gunnar Rydin, ordférande i samfallighetsféreningen, inflikar att
styrelsen blivit informerade om kotiden 2019 och var dd inte klara
med samtliga undersdkningar infor forrattningen. De ansokte for att
ligga bra till i lantméterimyndighetens ko. De blev fardiga i ar under
varen med sina utredningar som bl.a. varit ett projekt tillsammans
med Umed Energi for att minska den totala forbrukningen i kvarteret.
Projektet har bl.a. haft sex testhushdll dér fastighetsédgarna sjdlva
installerat undermétare.

Kurt Wandall sager att han aldrig sett ansokan om
lantméteriforrattningen och forstar inte vad den bygger pa. Flm
oppnar www.barnstenen.se/arsstammor/ och laddar ner protokoll
fran samfallighetsféreningens extra stimma 5 dec 2019 déar punkt 9
anger: "Styrelsens forslag att lamna in en ansokan till Lantméteriet om
att gora en ny forrattning for att dandra debiteringsmodell for vara
energikostnader godkdnns. Stimman beslutade att bifalla forslaget.”
Flm forklarar att sjdlva ansokan innehdller endast texten som flm
tidigare ndimnde. Gunnar Rydin podngterar att detta arbete har pagatt
under manga ar och det borde inte vara nagon nyhet f6r ndgon av
deldgarna.

FIm presenterar det befintliga anldggningsbeslutet fran 2013,
exempelritning pd VVS och andelstalen fran beslut 1975, vilket alla
motesdeltagarna kanner till.

Flm presenterar de férdndringar som foreslds och som skickats ut
tillsammans med kallelsen. Forslaget innebér att Barnstenen ga:1
utokas med undermitare for vdarme, tappvarmvatten och
tappkallvatten samt att andelstalen d@ndras att driftskostnader for
vatten och varme ska betalas efter uppmaitt férbrukning.

Gunnar Rydin sdger att anledningen till omprévningen ar att
vindsutrymmen inretts som bostadsutrymmen och golvvidrme
installerats med déligt isolerade kéllargolv. Det finns for lite
incitament att &ndra sitt beteende nér de boende inte kan se vad de
faktiskt forbrukar och kunna vilja att fordndra/forbéattra sin bostad.
FIm meddelar att iom att bostdderna fatt andrade uppvarmningsytor
an tidigare motiverar det att omprovningen kan ske enligt 35§
Anldggningslagen.

Kurt Wandall lamnar in ett forslag till andelstal dar debiteringen av
fjarrvarme, kall- och varmvatten ska beslutas pd varje arsstimma. FIm
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forklarar att det inte &r mojligt. Andelstal bestams i
lantméteriforrattning for att gélla i framtiden. Det ska vara klart och
tydligt for en fastighetsdgare vad hen ska betala for sin fastighet. Att
andelstalet bestdms efter forbrukning dr nagot berdkningsbart.

En av moétesdeltagarna undrar vad installationen innebér i sjdlva
radhusen. FIm svarar att utrymmet som upplats for utokningen av
gemensamhetsanldggningen dr da sjdlva platsen som undermétarna
upptar pd ledningarna. Det handlar om maétare som sitts pd befintliga
ledningar i kéllaren.

FIlm meddelar att utférandetid alltid beslutas vid en
anldggningsforrattning for att fastighetsdgarna ska kunna berdkna nér
man kan forvantas f4 allt utfort. I detta fall bor 2 ar vara rimligt.
Tilltrade till anldggningen beslutas dven det, vilket skulle bli nar
forrattningen vinner laga kraft. Flm ser inget behov av att ldgga det
senare.

Flm frdgar om det &r ndgon som yrkar pa ersattning for att
upplételsen av utrymmet pa sin fastighet. Ingen yrkar pa ersattning.
FIm ndamner ocksa att detta &r en lika installation for alla fastigheter,
dvs alla fdr samma typ av maétare i sin bostad.

Fragor, funderingar invindningar?
Flm frdgar om det finns andra frdgor, funderingar eller invandningar.

Gunnar Eirell podangterar att det handlar om gamla vvs-ror i
byggnaderna och han ogédrna ser att man utfor installationer pa dessa
da det kan bli vattenskador mm pa byggnaderna. FIm kan inte svara
for hur vvs-firmorna utfor arbeten men man maste forutsitta att de ar
kompetenta och vet vad de gor. Sen kan alltid olyckor ske vilket da
ska tdackas av vvs-firmans forsakringsbolag. Gunnar Rydin sdger att
nédr de ska anlita och vilja en vvs-firma far man ta forsakringsfragor i
beaktning.

Flera av sammantréddesdeltagarna papekar att métarinstallationen &r
en alldeles for dyr kostnad for samfallighetsféreningen. FIm har ingen
uppfattning om vad installationskostnaderna f6r undermatarna kan
vara och fragar ordférande i samfallighetsféreningen. Gunnar Rydin
svarar att offerten de fick for installationskostnaderna i projektet med
de sex hushdllen var fran ett bolag 16 100 kr/fastighet. Detta
multiplicerat pa 79 fastigheter innebér en kostnad pa 1,27 miljoner
men troligen billigare da det blir mdnga madtare.

Flm fragar vilka som stéller sig emot forslaget som flm skickat ut
varpa sex av motesdeltagarna racker upp handen varav tre av dessa
racker upp en hand for ytterligare tre personer som dessa foretrader.
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Flm fragar vilka som &r for forslaget varpd Gunnar Rydin (ordforande
i samfillighetsforeningen) samt att Thomas Sodermark racker upp
handen for sig sjdlv och for de han foretrader.

Andreas Lind vill att samfillighetsforeningen sjdlva far rosta om
madtarinstallationen pa arsstimman under varen och att flm kan halla
sammantrdde i anslutning till detta alternativt efter denna arsstimma.
Da far de mer klart for sig vilka som &r for forslaget.

Beslut som fattas i forrittningen

Flm tar inte nagra beslut pa dagens sammantrdade da han behover
utreda vidare om det finns batnad f6r omprévningen. Flm ska
renskriva protokoll och skicka ut till fastighetsdgarna. FIm
aterkommer styrelsen om vidare handldggning efter nyar.

Sammantriadet avslutas.

Handldggningen kommer fortsédtta med bland annat batnadsvillkoret,
inkomna yrkanden och eventuellt nytt ssmmantrdde. Eventuellt nytt
sammantrdde kommer inte kallelse ske med delgivningskvitto, utan
med vanligt brev.

Nar beslut tas kommer dessa beslutshandlingar skickas ut till samtliga.
Alla beslut kan 6verklagas inom 4 veckor fran beslutsdatumet.
Information om hur 6verklagandet skall ske skickas med
beslutshandlingarna.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Lars-Jonas Kaddik
r
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Protokoll
2023-02-23

Arendenummer

AC196710

Forrattningslantmatare

Lars-Jonas Kaddik

Arende Anldggningsforrattning avseende omprovning av Barnstenen ga:1

Kommun: Umea Lin: Visterbotten

Handlaggning Pa lantméterimyndighetens kontor.
Sammantrdde har hallits i forrattningen, se aktbilaga PR1.
Fler ssmmantrdden bedoms inte nédvandiga for beslut.

Sokande och Se sakdgarforteckning, aktbilaga SAT.

sakagare

Yrkande Se ansokan aktbilaga Al.
Yrkande med forslag till alternativa férdelningskostnader har
inkommit. Yrkandet har besvarats och avslagits via epost,
se aktbilaga YRI.

Redogorelse Lantmateriforrattningen innebar omprovning av befintlig

gemensamhetsanldggning Barnstenen ga:1.
Anldggningslagens (AL) villkorsprovning for omprovning:

Omprovning av gemensamhetsanliggning (35§ AL):

Sedan beslut om bildande av gemensamhetsanldggningen Barnstenen
ga: 1 (1975) har det skett forandringar av boendemiljoer pa
bostadsfastigheterna. Vindar och kéllare har byggts om vilket medfor
att vatten och varmebehoven mellan bostdderna skiljer sig. Tidigare
anldggningsforrattning fran 2013 provade inte denna frdga och det
tinns darfor skal till att omprova Barnstenen ga:1.

Om behov uppstar att gemensamhetsanldggningen dven ska avse
undermdtare for garage och utforandetiden for denna forrattning
passerats far omprovning ske.

Visentlighetsvillkoret (5§ AL):
For bostadsfastigheterna finns ett vasentligt behov av att delta i
gemensam losning for vatten och varme.

Batnadsvillkoret (6§ AL):

Aven om de uppskattade installationskostnaderna fér undermétarna
tillsammans med forrattningskostnaderna summeras &r detta
fortfarande formdnligare dn att samféllighetsforeningen efter varje
arsstimma ska ordna 6verenskommelse om andelstal enligt
Anlaggningslagens 43 /43a8§ for godkdnnande hos
lantméterimyndigheten. Andelstal efter individuell métning &r en
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langsiktig 16sning och investeringskostnaderna 6vervags av framtida
besparingar.

Opinionsvillkoret (7§ AL):

Det finns inte en betydande opinion emot det forslag om utformning
av gemensamhetsanlaggningen som skickats ut med kallelsen till
sammantréddet. Aven om antalet fysiska deltagare p4 sammantradet
var emot forslaget var majoriteten av fastighetsdgarna via fullmakter
Kklart for.

Lokalisering och utforande av en gemensamhetsanlidggning (8§ AL):
Individuell métning innebar att den totala forbrukningen minskar.
Enligt EU:s direktiv om energieffektivisering ska individuella métare
tor vdarme och varmvatten for hushdllsbruk installeras i varje
byggnadsenhet om byggnaden har centralt system f6r varme och
tappvarmvatten eller forsorjs med fjarrvarme (se Boverket.se).

For att uppna effektiv individuell métning krévs installation av
maétarna pa ledningar i varje bostad. Mitarna upptar inte ndgon storre
plats och installation bedoms kunna ske effektivt. Detta innebér att det
spill av vatten/varme som sker pd vdgen fran forbindelsepunkter eller
centraler fram till bostaden inte kostnadsmassigt ldggs pa den
individuella bostadsfastigheten. Spillet pa vagen delas lika av samtliga
bostadsfastigheter.

Beaktande av planer och bestimmelser (9§ AL):

Stadsplan: Carlshem antagen 1970-04-06, akt 2480K-P100/1970, géller
for omradet. Omprovningen av gemensamhetsanldggningen sker i
enlighet med stadsplanen, FBL 3:2.

Generellt skydd for allmidnna intressen (11§ AL):
Négot allmént intresse bedoms inte foreligga.

Gemensamhetsanldggningen ska omprovas enligt beskrivning,
se aktbilaga BE1.

Tilltrade till det for gemensamhetsanldggningen uppldtna utrymmet
ska ske ndr anldggningsbeslutet har vunnit laga kraft.

Ndgon ersdttning ska inte betalas.

Forrattningskostnaden ska betalas av:
Bérnstenens Samfillighetsforening

Bérnstenens Samfillighetsforening.
Forrattningen avslutas.

Se nésta sida
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Den som &r missnojd med Lantméterimyndighetens beslut eller
atgdrder kan overklaga dessa genom att ldmna eller skicka en skrivelse
till:

Lantmaéterimyndigheten

Umea kommun

Skolgatan 31 A

901 84 Umea

Mark- och miljodomstolen behandlar sedan 6verklagandet.

Skrivelsen méste ha kommit in till Lantmé&terimyndigheten inom fyra
veckor fran avslutningsdagen, d.v.s. senast den 23 mars 2023. Kommer
skrivelsen in for sent kan 6verklagandet inte behandlas.

Ange att ni dverklagar och vilket beslut eller vilken atgard ni
overklagar. Anteckna forrattningens drendenummer AC196710 och
redogor for vad ni anser ska dndras och varfor.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Lars-Jonas Kaddik %



